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Ymparistoministerion ohje rakentamista koske-
vista suunnitelmista ja selvityksista

1. Rakentamista koskeva suunnitelma ja rakennuslupa-
hakemus

Maankaytto- ja rakennuslaki
120 § Rakentamista koskeva suunnitelma

Rakentamista koskevia suunnitelmia ovat rakennussuunnitelma seké erityissuunnitelmat.

Rakennussuunnitelma sisaltda rakennuksen paépiirustukset, joihin kuuluvat asemapiirros seké
pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset. Erityissuunnitelmat sisaltavat tarpeelliset muut piirus-
tukset, laskelmat ja selvitykset.

Rakentamista koskevat suunnitelmat on laadittava siten, etta ne tayttavat rakentamista koske-
vien sdannosten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan vaatimukset.

Ympéaristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia rakentamista koskevien
suunnitelmien sisallosta ja esitystavasta.

Maankaytto- ja rakennuslaki
131 § Rakennuslupahakemus

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselta. Rakennuslupahakemuk-
seen on liitettéava:

1) selvitys siita, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

2) rakennussuunnitelmaan sisaltyvat paapiirustukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa
nimikirjoituksellaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarvittaessa
edellyttad, etté rakennuslupahakemukseen liitetddn myos:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-alueelle rakennettaessa ote asemakaavasta seka
kiinteistorekisterin ote ja tarvittaessa tonttikartta, jos ne eivat jo ole rakennusvalvontaviran-
omaisen kaytettévissa;

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sekéd naiden edellyttdmésté perus-
tamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteista;

3) energiaselvitys;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista;

5) patevan henkilon laatima selvitys rakennuksen kunnosta;

6) muu rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys.
Ympéaristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia paapiirustusten ja selvi-
tysten sisallosté ja esitystavasta.

Rakennussuunnitelmaa nimitetd&n alan tehtavaluetteloissa yleisesti arkkiteh-
tisuunnitelmaksi. Hakemus voidaan s&hkoisestd asioinnista viranomaistoi-
minnassa annetun lain (13/2003) nojalla toimittaa myds séhkdisessa muo-
dossa. Rakennusvalvonnat tarjoavat usein mahdollisuuksia sahkoiseen asi-
ointiin koko hankkeen ajan neuvonnasta tytmaan aikaiseen valvontaan asti.
Osassa kunnista lupahakemuksen voi jattda osoitteessa www.lupapiste.fi.
Joillain kunnilla on muita asiointijarjestelmia, joista saa tietoa kyseisesta kun-
nasta.



2. Rakennuslupahakemukseen liitettavat paapiirustukset

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
2 § Paapiirustusten sisalto ja esitystapa

Rakennuslupahakemuksen liitteena oleviin paapiirustuksiin on sisallyttava riittavat tiedot sen
arvioimiseksi, tayttavatkd ne rakentamista koskevat sdannékset ja maaraykset seka hyvan
rakennustavan vaatimukset. Liséksi paapiirustuksiin on siséllyttava tiedot seikoista, joilla voi
olla vaikutusta rakennuksen tai rakennuspaikan turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin taikka
naapurien asemaan seka tiedot rakentamisen soveltuvuudesta rakennuspaikalle ja ympéris-
toonsa.

Kuhunkin piirustukseen on sisallyttava nimio, joka sisaltda suunnitelman yksiléintitiedot ja tiedot
suunnittelijasta. Piirustuksiin on sisallyttdva materiaalimerkinnat ja kaytetyt merkinnét on tarvit-
taessa selitettava.

Paéapiirustusten on oltava yhtendisena asiakirjana. Piirustusten mittakaavan on oltava asian
kasittelyn kannalta tarkoituksenmukainen ja piirustusten on oltava ilmoitetun mittakaavan mu-
kaisia.

Paapiirustusten laatimisen lahtbkohtana on, ettéd lupakéasittelyn on oltava nii-
den perusteella mahdollista. Hyvaksytyt paapiirustukset ovat perusta raken-
nuksen muulle suunnittelulle ja rakennustyota varten laadittaville ty6piirustuk-
sille. Velvoittavissa sddnnoksissa mainittu hyva rakennustapa viittaa sitovan
norminannon ulkopuoliseen hyvaa rakentamista tismentavaan tietopohjaan ja
kaytantoon. Esimerkiksi rakennustietokortiston ohjeita voidaan pitda hyvaan
rakennustapaan johtavina.

Yleisesti kaytdssa olevasta piirustustavasta kuten viivoista, tehosteista, mer-
keistd, symboleista, mitoituksesta, piirustuksen nimidsta, piirrosten, tekstien ja
nimion asemoinnista piirustuslehdelle, piirustuslehden méaaramitoista ja tait-
tamisesta seka piirustusasiakirjojen kokoamisesta piirustussarjaksi annetaan
ohjeita rakennuspiirustuksia koskevissa RT-ohjekorteissa. Kaytetyt merkinnét
on syyta selittaa silloin, kun kyseessa on sellainen harvoin esiintyva merkinta,
joka ei ole yleisesti tiedossa.

Arkistolaitos julkistaa arkistolain (831/94) nojalla luettelon materiaaleista ja
menetelmistd, jotka soveltuvat pysyvasti sailytettéavien asiakirjojen valmista-
miseen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa erikseen ohjeita sahkoisesta asia-
kirjamenettelysta ja siihen liittyvasta asiakirjojen varmentamisesta. Paapiirus-
tukset voidaan rakennusvalvontaviranomaisen valmiuden ja ohjeen mukaan
esittdd myos rakennuksen tietomallina.

2.1 Asemapiirros

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
3 8 Asemapiirroksen sisaltd

Asemapiirrokseen on sisallyttava tiedot siitd, etté suunniteltu rakentaminen on kaavan tai muun
maankayttdsuunnitelman ja rakennusjarjestyksen mukaista ja tayttaa rakennuspaikan kaytolle
asetetut vaatimukset. Asemapiirrokseen on sisallyttédva rakennuspaikan, rakennuksen ja piha-
alueen tiedot ennen ja jalkeen suunnitellun rakentamisen.

Muutettaessa rakennusta, rakennelmia tai pihajarjestelyja on asemapiirrokseen sisallyttava
tiedot toimenpiteiden vaikutuksesta rakennuspaikan olosuhteisiin ja kayttoon.



Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
4 § Rakennuspaikan tiedot asemapiirroksessa

Asemapiirrokseen on tarvittaessa sisallyttava seuraavat tiedot rakennuspaikasta:

1) rakennuspaikan rajat mittoineen;

2) lahiympaériston kiinteistdjen seka kaava-alueella korttelin, katualueiden ja muiden alueiden
rajat;

3) kiinteiston ja sité rajoittavien alueiden tunnukset seké kaava-alueella katujen ja teiden nimet;
4) kaava-alueella korttelia, tonttia ja olemassa olevia rakennuksia tai rakennelmia koskevat
kaavamerkinnat maarayksineen;

5) rakennuspaikan kulmapisteiden ja rajojen suunnitellut ja olemassa olevat korkeusasemat ja
korkeussuhteet korkeusluvuin ja korkeuskayrin seka lahiympéariston kiinteistdjen korkeussuh-
teet riittdvan laajasti rakennuspaikan ulkopuolella;

6) rakennuspaikalle rakennettavat, sielld olevat ja sieltéd purettavat rakennukset ja rakennelmat
seka riittdvan laajasti lahiympériston rakennukset;

7) rakennuspaikan eritelty kerrosalalaskelma ja autopaikkalaskelma, jollei niita tehda erillisina
selvityksina
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5 8 Rakennuksen tiedot asemapiirroksessa

Asemapiirrokseen on tarvittaessa sisallyttava seuraavat tiedot rakennuspaikalla olemassa
olevista ja sille suunnitelluista rakennuksista:

1) rakennuksen etaisyys rajoista, paamitat ulkoseinien ulkopinnoista mitattuna ja kerrosluku;

2) korjaus- tai muutostyotéa koskevassa piirroksessa olemassa olevan rakennuksen muutettava
0sa;

3) rakennuspaikan rajoittuessa rantaan rakennuksen etaisyys rantaviivasta;

4) suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden suunnitellut ja olemassa olevan rakennuksen
viralliset ja mitatut korkeusasemat;

5) alimman viemaréidyn tason korkeus-asema seka yleisen viemarin padotuskorkeus ja vesi-
mittarin sijainti;

6) vesijohdot ja viemaérit kaivoineen, viemarien johtaminen kiinteiston rajalta yleiseen viemariin;
7) muut rakennusta palvelevat liittymat;

8) vesihuoltolaitoksen verkoston ulkopuolisella alueella talousvesikaivon ja jatevesien kasittely-
laitteiden, kaivojen ja imeytyskenttien sijainti sek&a puhdistettujen jatevesien purkupaikka;

9) sadevesi- ja perusvesikaivot sek& hulevesien ja perustusten kuivatusvesien késittely;

10) rakennuksen sijoittamiseen vaikuttavat kaapelikanavat ja voimajohdot.
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6 8 Piha-alueen tiedot asemapiirroksessa

Asemapiirrokseen on tarvittaessa sisallyttava seuraavat tiedot rakennuspaikan piha-alueesta:
1) piha-alueen eri kohtien suunnitellut ja olemassa olevat korkeusasemat ja korkeussuhteet;

2) paasy piha-alueelle, kiinteiston jalan-kulku ja ajoneuvoliikennejarjestelyt, pelastustiet, luiskat,
portaat, tukimuurit ja aidat;

3) sailytettavat ja muutettavat leikkipaikat, oleskelualueet, autopaikat sek& muut pihajérjestelyt
ja -rakenteet;

4) vaestonsuojan uloskaynnit, maanalaiset 6ljysailiot, maalampdputket ja -kaivot;

5) kiinteiston kayttdon ja huoltoon kuuluvat tilat, rakennelmat ja paikat piha-alueella;

6) sailytettavat istutukset ja puusto, poistettavat puut seka istutettavat alueet;

7) ranta-alueella rantaviivan kasittely ja laiturit.

Asemapiirros voidaan sijoittaa yhteen piirustuslehteen selostusten tai muiden
piirustusten kanssa ja sitd voidaan tarvittaessa taydentaa erillisella pihasuun-
nitelmalla. Asemapiirros laaditaan yleensa mittakaavaan 1:500 tai 1:200. Mit-
takaava 1:500 saattaa edellyttda asioiden esittdmista useammalla piirroksella,
mittakaavaan 1:200 laadittaessa riittda yleensd yksi piirros. Mittakaavaa
1:1000 voidaan kayttdad erittdin suuria kohteita esitettdessd. Asemapiirrok-
seen merkitddn nuolella pohjoinen ilmansuunta. Asemapiirros laaditaan
yleensa ajantasaiselle pohjakartalle. Piirros sijoitetaan piirustuslehdelle siten,
ettd pohjoinen on ylhaalla. Asemapiirroksen laatimisesta, sisallosta, piirroksis-
ta ja esitystavasta on RT-ohjekortti.



Asemakaavan hyvéksymisajankohta ilmoitetaan tekstiosassa. Myds korttelia
ja tonttia koskevat kaavamerkinnét ja -maaraykset selostetaan tekstiosassa.
Suojelukohteiden osalta on syyta huomata, etté kaavoituksessa maariteltyjen
suojelukohteiden lisdksi asemapiirrokseen on hyva sisaltda muinaismuistolain
rauhoittamat, kirkkolainsdddannon mukaan suojellut sek& rakennusperinnén
suojelusta annettuun lakiin perustuvat suojelun kohteet. Lisaksi asemapiirrok-
seen on hyvé sisaltya tieto kohteen siséltymisestd valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kaupunkiymparistoon, arkeologinen intressi seka kuulumi-
nen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Lahiympaéristd ja rakennukset tontin tai rakennuspaikan rajojen ulkopuolella
esitetaan tarpeellisessa laajuudessa, kuitenkin vahintaan kymmenen metrin
etaisyydeltd. Rakennuksen paloluokka merkitddn piirrokseen tai selostetaan
tekstiosassa.

Rakennusoikeuteen laskettava kerrosala esitetddn yhteenlaskettuna seka
jaoteltuna rakennuksittain tarvittaessa kuhunkin kerrokseen, kellarikerrokseen
ja ullakon tasolle ja eriteltyna lisdksi kaavassa mahdollisesti osoitettujen eri
kayttotarkoituksien mukaan. Ulkoseinan 250 mm paksuuden ylittdva osuus
ilmoitetaan eriteltyna.

Vesijohdot ja viemarit kaivoineen, voidaan esittdd myods erillisessa kvv-
asemapiirroksessa. Hulevesi- ja perusvesikaivot voidaan esittdd myos erilli-
sessé kvv-asemapiirroksessa.

Tilanne piha-alueesta ennen rakentamista ja suunnitelma esitetaan seka lah-
totilanteen ettd suunnitellun tilanteen mukaisin korkeusluvuin ja korkeuskay-
rin, jos suunniteltu rakentaminen muuttaa olevia korkeussuhteita piha-alueella
tai rajojen kulmapisteissa. Tarvittaessa kaytetaan kahta eri piirrosta, jotka
sijoitetaan samalle piirustuslehdelle. Myos otetta pohjakartasta ja/tai pintavaa-
ituskuvaa voidaan kayttaa esittdmaan tilannetta ennen rakentamista.

Piirrokseen merkitdan sisdankayntien paikat. Porrashuoneiden tunnukset
merkitdén, jos ne ovat tiedossa. Paasy yleiselta tai yksityiselta tielta seloste-
taan tarvittaessa piirustuksen tekstiosassa.

2.2 Pohjapiirustus ja leikkauspiirustus
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7 8 Pohja- ja leikkauspiirustusten sisalto ja esitystapa

Pohjapiirustuksiin on sisallyttava piirustukset rakennuksen jokaisesta kerroksesta tai tasosta
seka tarvittaessa vesikatosta. Pohjapiirustuksiin on sisallyttava myds tieto palo-osastoista ja
poistumisalueista. Pystysuuntaiset rakenteet ja rakennusosat on esitettédva poikkileikkauksina
ja taustalla ndkyvat asiat projektioina. Pohjapiirustuksiin on merkittava kutakin leikkauspiirus-
tusta vastaava kohta ja katselusuunta.

Leikkauspiirustuksiin on sisallyttava pituus- ja poikkisuuntaiset piirustukset rakennuksen eri-
tyyppisista osista. Pysty- ja vaakasuuntaiset rakenteet ja rakennusosat on kuvattava leikattui-
na. Leikkaustasot on valittava siten, etta piirustuksesta kay ilmi lupaharkinnan kannalta tarkoi-
tuksenmukaiset tiedot. Leikkauspiirustuksiin on sisallyttéva tieto palo-osastoista ja poistumis-
alueista. Leikkauspiirustuksen on rakennuspaikan maanpinnan osalta ulotuttava riittavasti
rakennuspaikan ulkopuolelle.

Rakennuksen korjaus- tai muutostyéssa on pohja- ja leikkauspiirustusten on ulotuttava riittdvan
laajalle alueelle ja niihin on liséksi sisallyttéva toisistaan erottuvin merkinndin tieto purettavista,
sailyvista ja uusista rakenteista.



Pohja- ja leikkauspiirustuksilla osoitetaan, ettéd suunniteltu rakentaminen tayt-
téaa esimerkiksi tilasuunnittelultaan ja mitoitukseltaan sadanndsten ja hyvan
rakennustavan vaatimukset.

Pohja- ja leikkauspiirrokset laaditaan yleensa samaan mittakaavaan. Tavan-
omaisesti kaytetddn mittakaavaa 1:100. Pienissd kohteissa mittakaava 1:50
voi olla tarkoituksenmukaisempi ja 1:200 kuvattaessa laajaa kohdetta. Piirrok-
sia voidaan tasmentdd myos osapiirroksilla tarkoitukseen soveltuvaan mitta-
kaavaan asian kasittelyn kannalta olennaisista kohdista.

Rakenteiden perusratkaisut esitetddn rakenteiden poikkileikkauspiirroksina,
ns. rakennetyyppeing, joissa kuvataan ulko- ja valiseina-, ala-, vali- ja ylapoh-
ja- seka vesikattorakenteet, hormi-, roilo- ja mahdolliset savuhormirakenteet.
Rakenteiden materiaalit ja niiden lammon-, veden-, kosteuden-, aaneneristyk-
sen seka palotekniset ominaisuudet kuvataan ainakin niiltd osin, kun raken-
tamismaarayksissa on asetettu vaatimustaso. Rakennetyyppien paikannus
merkitdan pohja- ja leikkauspiirroksiin. Rakennetyypit soveltuvat yleensa esi-
tettaviksi leikkauspiirustuksissa.

Pohjapiirroksessa esitetdan yleensa:

0 rakenteet seka niissa olevat aukot, kuilut ja roilot seka tarvittaessa
alakattojen alueet; myds vaipan

ulkopuoliset ja alapohjan alaiset rakenteet ja laitteet (kuten pumppaa-
mo);

ovien aukeamissuunta seka tarvittavat kynnykset;

paaasialliset kiinteét kalusteet ja varusteet;

vesipisteet ja lattiakaivot;

huoneiden ja tilojen kayttétarkoitus;

palo-osastojen rajat/osastoivien rakennusosien paloluokat;
rakennuksen ja osien paamitat;

l&helle rakennettaessa ulkoseinén ja tarvittaessa muiden rakenteiden
etdisyys lahirakennuksista;

kerroksien ja tasojen korkeusasemat;

uloskaytavien leveydet;

porrashuoneiden, porrassyoksyjen ja tasanteiden mitoitus;

luiskien kaltevuus ja mitoitus;

likkumis- ja toimimisesteisille soveltuvien hissien mitat/vapaa tila his-
sin edessa; seka

o liikkumis- ja toimimisesteisille tarkoitettujen wc- ja pesutilojen mitoitus.

o

OO0OO0OO0OO0OO0O0

OO0OO0OO0Oo

llImanvaihdon jarjestaminen, kuten tapa tai jarjestelma, jolla tulo- tai korvaus-
ilma ja ilmanpoisto jarjestetdan, selostetaan tekstilla. Samoin selostetaan ta-
lousveden hankinta ja jateveden késittely seka lammityksen jarjestamistapa.

Rakennuksen/rakennuksen osan paloluokka selostetaan tarvittaessa teks-
tiosassa. Piirroksiin merkitaan tarvittavien palopostien ja kuivanousujen pai-
kat. Sammutusreitti maanalaisiin tiloihin merkitaan tarvittaessa.

Maaraysten mahdollisesti edellyttdma rakennuksen vaippaan kohdistuva &&-
neneristavyysvaatimus esitetaan ulkoseinien ja ikkunoiden sek& muiden auk-
kojen osalta tarvittavassa laajuudessa.

Asuinhuoneen koko ja ikkunan koko esitetédén tarvittaessa luonnonvalon va-
himmaisvaatimuksen edellyttamé&n koon osoittamiseksi piirroksessa tai teks-

7



tiosassa. lkkunakoot esitetaan piirroksessa tai tekstilla energiatalouden edel-
lyttamilta osin. Ikkunoiden avattavuus selostetaan tekstilla.

Liikkumisesteisille soveltuvilla seka kayttdturvallisuuden kannalta olennaisilla
kulkuvaylilla olevien tasoerojen jarjestdminen piha-alueella ja sisatiloissa luis-
killa ja hisseilla mitoituksineen seka tasanteiden ja portaiden nousujen ja ete-
nemien mitat voidaan esittda tekstiosassa tai erillisessa liikkumisesteetto-
myysselvityksessa.

Leikkauspiirroksissa esitetaan yleensa:

0 rakenteet ja rakennusosat seka niissa olevat aukot ja ulkonemat, por-
taat, luiskat, hissi- ja muut kuilut

0 seka parvet, tarvittaessa alakatot; myds vaipan ulkopuoliset rakenteet
ja rakennusosat kuten raystaat,

o0 aurinkokerddjat sekéa alapohjan alaiset rakenteet;

0 rakennuksen ja sen osien seka rungosta ulkonevien osien pysty- ja
vaaka suuntaiset paamitat;

o0 kerroskorkeudet ja tarvittavat kerrosten ja tasojen korkeusasemat;

o vapaa korkeus ulkonemien alla seka ajo- ja kulkuaukkojen vapaa kor-
keus;

o0 huoneiden, tilojen ja kulkuvaylien vapaa korkeus;

o yla-, vali- ja alapohjien rakenteiden kokonaismitat;

0 ikkunapenkkien ja suojakaiteiden korkeudet korkeusmittoina piirrok-
sissa tai mitoitus selostetaan

0 piirustuksen tekstiosassa;

0 maanpinnan ja julkisivupinnan leikkauskohdan, julkisivupinnan ja vesi-
katon pinnan leikkauskohdan,

0 sokkelin, raystaéan, vesikaton harjan tai muun ylimméan osan korkeus-
asemat korkeuslukuina tai tarvittaessa korkeusmittoina maanpinnasta,
lisaksi vesikaton kaltevuus;

0 olemassaoleva maanpinta ja suunniteltu maanpinta seka rakenteet ku-
ten ulkonemat, kuilut ja tukimuurit

0 seka salaojien sijainti rakennuksen valittbmassa laheisyydessa tarvit-
tavassa laajuudessa; seka

o piha-alueen pinta korkeusasemineen ja tarvittaessa vietto riittavan pit-
kalle myos naapurin puolelle, jotta voidaan osoittaa tontin pintavesien
poisjohtaminen ja esittda mahdolliset taytot ja leikkaukset seka todeta
rakennuksen paloteknisten etdisyysvaatimusten tayttyminen.

Leikkauspiirustuksissa voi monimuotoisten rakennusten kohdalla joskus olla
tarkoituksenmukaista esittdd julkisivut samassa kuvassa niihin liittyvien leik-
kausten kanssa. Leikkaustasojen valinta siten, ettd piirustuksesta kay ilmi
lupaharkinnan kannalta tarkoituksenmukaiset tiedot voi tarkoittaa esimerkiksi
sitd, ettd leikkauspiirustuksista kay ilmi mahdolliset suojelunarvoiset tai muu-
ten arvokkaat tilat, sisustukset ja rakenteet.

2.3 Julkisivupiirustus

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
8 8 Julkisivupiirustusten siséltd

Julkisivupiirustuksiin on sisallyttava piirustus rakennuksen kaikista sivuista vesikaton nakyvine
osineen kohtisuorana projektiona. Rakennetussa ymparistossa julkisivupiirustukseen on sisal-
lyttéva tieto suhteista ja liittymisesta viereisiin rakennuksiin riittdvan laajasti.



Julkisivupiirustukseen on sisallyttava:

1) maanpinnan ja julkisivun leikkauskohdan, raystaan sekéa vesikaton harjan tai muun ylimman
osan korkeusasemat korkeuslukuina tai korkeusmittoina maanpinnasta;

2) vesikattopinnat ja kattokaltevuudet;

3) ulkoseindn nakyvat rakennusosat ja pinnat kiinteine laitteineen;

4) pintojen, rakennusosien ja laitteiden materiaalit, pintakasittelyt ja varit;

5) muut rakennuksen ulkopuolella nékyvat rakennuksen toimintaan, ulkoasuun tai tyyliin vaikut-
tavat seikat;

6) ilmansuunta, johon julkisivu nékyy.

Rakennuksen korjaus- tai muutostydssa piirustukseen on liséksi siséllyttavéa koko julkisivu
muutosalueiden rajoineen, jos korjaus- tai muutosty6 vaikuttaa rakennuksen julkisivuun.

Julkisivupiirustuksella osoitetaan, etta suunniteltu rakentaminen tayttaa arkki-
tehtuuriltaan kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Julkisivupiirustuk-
silla osoitetaan my6s rakennuksen soveltuvuus ympardiviin rakennuksiin ja
maisemaan. Julkisivupiirustukset laaditaan yleensa samaan mittakaavaan
kuin pohja- ja leikkauspiirrokset.

Julkisivupiirroksessa esitetddn yleensa:

o0 ikkunat/ikkunajaotus, syvennykset ja ulkonemat; ovet ja portit seka jul-
kisivupinnan ja rakennusosien

o0 Kkoristelu (tarvittaessa osapiirroksin); luukut, aukot ja saleikét (ilman-
vaihtojarjestelmaén kuuluviin aukkoihin ja saleikkdihin merkitaén ilman
sisdanotto ja poisto; savunpoistoon tarkoitetut ikkunat ja luukut merki-
taan);

0 nakyviin jaavat pilarit ja palkit;

0 mainos- ja muut ulkoseindsta tai vesikaton pinnasta ulkonevat kiinteat
laitteet, varusteet ja valaisimet;

o0 Kkiinteat aurinkosuojat; ilmanvaihto- ja hissikonehuoneet; talotikkaat,
kattotikkaat, kattosillat ja lumiesteet; lautasantennit, aurinkokeraajat;
palopostit, putkistot, lauhduttimet ja muut nékyvat laitteet;

0 savupiiput ja (savupiipun korkeus tai sen huipun korkeusasema merki-
taan);

0 raystaslinja;

o sokkelilinja;

o0 ulkotasot, katokset, parvekkeet; ulkoportaat ja luiskat kaiteineen ja ka-
sijohteineen;

0 oleva maanpinta ja suunniteltu maanpinta, jos niiden korkeussuhteissa
on eroa; seka

0 aita, tukimuuri seka rakennuksen tai rakennelman muu osa.



3. Rakennuslupahakemukseen liitettavat selvitykset

3.1 Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
9 8§ Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvityksen sisaltd

Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitykseen on tarvittaessa sisallyttava seuraavat tiedot:
1) maaperén laatu:

2) rakennuksen korkeusasema rakennus-paikalla todettuna;

3) pohjaveden pinta ja sen muutoksesta aiheutuvat haitat;

4) rakennuspaikasta tai vesiston l&heisyydesté aiheutuva tulvariski;

5) radonhaitan torjumisesta;

6) rakennuspaikan saastuneet maamassat ja niiden kasittely tai sijoitus.

Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvityksen tarve ja sisalto riippuu rakennuspai-
kan olosuhteista ja hankkeen ominaisuuksista. Muun muassa tulva-, sortuma-
ja vybrymévaaraan on syyta kiinnittd& huomiota, Perustiedot pohjaolosuhteis-
ta kasittavat maaperan laadun, pohjaveden korkeuden vaihtelun, tulva-
vesikorkeuden ja sade- ja viemarivesien padotuskorkeuden. Selvityksena on
yleensa pohjatutkimus. Pienehkdssa rakennuskohteessa ja helpoissa maape-
raolosuhteissa voi selvityksena olla paapiirustuksien pohja- ja leikkauspiirus-
tuksissa esitetyt maaperatiedot.

Rakennuspaikan terveellisyyden osoittaminen voi edellyttdd selvitysta esim.
mahdollisesta radonin esiintymisestd, maaperan saastumisesta, pohjavesien
pilaantumisesta.

3.2 Selvitys rakennuksen kunnosta

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
10 § Rakennuksen kunnosta laadittujen selvitysten sisaltd

Korjaus- tai muutostyon lahtétietona kaytettaviin rakennuksen kunnosta laadittuihin selvityksiin
on rakennushankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen riittavassa laajuudessa siséllyttava
tiedot seuraavista seikoista ja niihin mahdollisesti liittyvisté vaurioista:

1) rakenteiden kantavuus ja rakennuksen vakaus;

2) rakennusosien kosteudenhallinta ja muu rakennusfysikaalinen toimivuus;

3) rakennuksen sisdilman terveellisyyden hallinta;

4) muut rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat seikat;

5) kaytetyt selvitysmenetelmat ja selvityksen laatijan tiedot.

Liséksi rakennuksen kunnosta laadittuun selvitykseen on tarvittaessa sisallyttavé selostus
rakennuksen ominaispiirteista ja rakennushistoriallisesti merkittévista seikoista seka tiedot
aiemmin tehdyisté korjaus- ja muutostoimenpiteista.

Rakennuksen kunto selvitetddn aiotun korjauksen laatuun ja laajuuteen nah-
den riittavalla ja luotettavalla tavalla. Kaytanndssa tama tarkoittaa, etta selvi-
tyksen laativalla henkil6lla tulee olla erityisesti rakennuksen tai sen osan tai
rakenteiden kunnon selvittdmisen edellyttdva koulutus ja kokemus. Raken-
nuksen kunnosta laaditusta selvityksesta kaytetaan esimerkiksi nimitysta kun-
toarvio, kuntotarkastus tai kuntotutkimus ja niiden yksityiskohtaisesta sisall6s-
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td on laadittu erilaisia ohjeita ja oppaita. Sisadilmaongelmien selvittamiseksi
joudutaan yleenséa tekemaan muun muassa perusteellisia rakennus- ja laite-
teknisia kuntotutkimuksia, rakenteiden kosteuteen ja sisdilman laatuun liittyvia
mittauksia ja kayttajille suunnattuja oire- ja olosuhdekyselyja. Eri osatutkimuk-
sia ja selvityksia tekevét yleensd useat eri asiantuntijat. Museovirasto on jul-
kaissut ohjeen rakennushistoriallisen selvityksen laatimisesta.

3.3 Muut selvitykset

Tallaisia olennaisia selvityksia voivat olla esimerkiksi selvitykset rakennuksen
littymisestda ympéaristoon, tontin tai rakennuspaikan hulevesien ka&sittelysta,
pihan ja istutuksien jarjestelyista, tontin tai rakennuspaikan kaytén historiasta,
kiinteiston jatehuollon jarjestamisestd, julkisivujen materiaaleista ja vareista,
kerrosalan laskennasta, rakennuksen historiasta ja aikaisemmista muutoksis-
ta, esteettomyydestd seké rakennusfysikaalisista tekijoistd, kuten rakenteiden
kokonaisvakavuudesta ja lujuudesta, rakennuksen kosteusteknisesta toimi-
vuudesta, sisdilmastotavoitteista ja niihin vaikuttavista tekijdista, rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta, valaistuksesta, paloturvallisuudesta, lamp66n ja
energian kayttoon liittyvasta toimivuudesta seka tiiveydesta.

Esteettbmyys selvitetddn usein lomakkeen muodossa olevassa esteettd-
myysselvityksessa, jolla selvitetdan ensin suunnitelmiin sisaltyvat, esteetto-
myyteen liittyvat seikat ja myohemmin kayttoonoton yhteydessa rakennuksen
toteutunut esteettdmyys.
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4. Erityissuunnitelmat

Maankaytto- ja rakennuslaki
134 a § Erityissuunnitelmien toimittaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai erityi-
sesta syysta rakennustyon aikana laadittavaksi ja toimitettavaksi rakennushankkeen laadun tai
laajuuden vuoksi tarpeellisia erityissuunnitelmia.

Jos rakennusvalvontaviranomainen on maarannyt toimitettavaksi erityissuunnitelman, raken-
nushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siitd, ettd suunnitelma toimitetaan rakennusvalvon-
taviranomaiselle ennen kuin ryhdytédén tydvaiheeseen, jota suunnitelma koskee.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoéksia erityissuunnitelmien
siséllosta ja esitystavasta.

Useimmiten tarvittavia erityissuunnitelmia ovat rakennesuunnitelma, lammi-
tysjarjestelméasuunnitelma, kiinteiston vesi- ja viemarilaitteistosuunnitelma,
iimanvaihtosuunnitelma seké purku- ja suojaussuunnitelma.

4.1 Rakennesuunnitelma

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
11 § Rakennepiirustusten ja rakennelaskelmien sisaltd

Rakennepiirustuksiin ja rakennelaskelmiin on rakennushankkeen laatu ja laajuus huomioon
ottaen riittdvassé laajuudessa sisallyttava tieto suunnittelussa kaytetyistd kuormituksista, kan-
tavien rakenteiden lujuudesta ja vakaudesta seké rakenteiden mitoista.

Rakennepiirustuksiin on rakennushankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen riittdvassa laa-
juudessa siséllyttava tieto rakenteiden lammon, kosteuden, veden ja vedenpaineen, danen
seka tarinan eristyksen ratkaisuista.

Korjaus- tai muutosty6ssé rakennepiirustuksiin on lisdksi siséllytettéava tieto kayttéon jaavista
rakenteista ja niiden toiminnasta sekd mahdollisista purettavista rakenteista.

Rakennepiirustuksiin kuuluvat yleensé paalutus-, perustus-, taso-, vesikatto-,
leikkaus-, rakenneosa- ja yksityiskohtapiirustukset seké elementtien valmis-
tus-, asennus- ja sijoituspiirustukset.

Rakennepiirustuksissa esitetdan yleensa rakennuksen perustaminen, raken-
teet ja niiden sijoitus tunnuksineen, mitat ja yksityiskohdat, kuten raudoitukset,
kiinnitykset, liitokset, reiat ja heikennykset, rakenteiden ja niiden materiaalien
ominaisuudet kantavuuden, &dnen-, lammaon-, kosteuden- ja vedeneristyksen,
paloturvallisuuden ja sailyvyyden suhteen seka henkildturvallisuuden kannalta
merkittavien kaiteiden, suojarakenteiden, tikkaiden, kattosiltojen

yms. rakenne.

Rakennesuunnitelmaan liittyvid selvityksid ovat esimerkiksi pohjatutkimus,
geotekniset mitoitusperusteet; seké rakennelaskelmat, joissa esitetdan varsi-
naisten laskelmien lisaksi mitoitusperusteet, rakennemalli, kuormitustapauk-
set, vakavuustarkastelut seka tarvittaessa selvitys kaytetyistd atk-ohjelmista
tms. laskentaperusteista.
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Rakennesuunnitelmista saadetaan yksityiskohtaisemmin 1.9.2014 voimaan
tulevassa kantavista rakenteista annetussa ymparistoministerién asetuksessa
(477/2014).

4.2 Pohjarakennesuunnitelma

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
12 § Pohjarakennesuunnitelman siséltd

Pohjarakennesuunnitelmaan on rakennushankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen riittvas-
sa laajuudessa siséllytettava tieto pohjarakenteiden lujuudesta, vakaudesta ja mitoista.

Liséksi pohjarakennesuunnitelmaan on sisallyttava tieto pohjarakennustyén ja valmiiden raken-
teiden vaikutuksesta rakennuspaikan ymparistéén seka tieto siitd, miten vaara- ja haittavaiku-
tukset estetaan.

Pohjarakennesuunnitelman yksityiskohtaisuuden on vastattava kohteen pohjaolosuhteiden,
rakenteiden ja kaytettavien tydmenetelmien vaatimuksia.

Pohjarakennesuunnitelmassa esitetdén yleensa perustan kasittely, perustus-
rakenteet, muut pysyvat pohjarakenteet ja tarvittaessa lahirakenteiden suo-
jaamis- ja vahvistamistavat, maarakenteet, routasuojaus, kuivanapito, kaivan-
not, rakennuksen liittyminen putkijohtoihin ja pihaan seka putkijohtojen ja pi-
han rakentaminen. Korjausrakentamisen perustaksi selvitetddn olemassa
olevat pohjarakenteet ja niiden kunto.

Pohjarakennesuunnitelmasta saadetdan yksityiskohtaisemmin 1.9.2014 voi-
maan tulevassa pohjarakenteista annetussa ymparistoministerion asetukses-
sa (465/2014).

4.3 Lammityslaite-, kiinteiston vesi- ja viemari-laitteisto-
seka ilmanvaihtosuunnitelma

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
13 § Lammityslaite-, kiinteiston vesi- ja vieméri-laitteisto- seka ilmanvaihtosuunnitelman siséltd

Lammityslaite-, kiinteiston vesi- ja viemarilaitteisto- sek& ilmanvaihtosuunnitelmiin on siséllytta-
va tieto sisdolosuhteiden tavoitetasoista ja niiden yllapitamiseen kaytettavista toiminnoista,
johdotuksista, kanavista, putkistoista ja laitteista seka mitoituksista.

Suunnitelmilla osoitetaan, ettd muualla lainsdadanndssa rakennuksen sisa-
olosuhteille asetetut vaatimukset tayttyvat.

llImanvaihtopiirustuksiin (iv-piirustukset) kuuluvat yleensa taso-, leikkaus- ja
tarvittavat yksityiskohtapiirustukset. Piirustuksiin liittyvat toiminta- ja s&ato-
kaaviot seka laiteluettelot. Piirustuksissa esitetddn yleensa ilmanvaihtolaitok-
sen seka painovoimaisen ilmanvaihdon jarjestelmaan kuuluvat tarvittavat ra-
kenteelliseen paloturvallisuuteen liittyvét ratkaisut kuten palo-osastoinnit, ka-
navien ja laitteiden sijoitus, eristys, mitoitus ja tiiviysluokka seka laitteiden
puhdistettavuus ja puhdistusluukut. Toiminta- ja saatokaavioissa esitetdan
yleensa ilmanvaihtojarjestelméan toimintakaavio ja -selostus, ilmanvaihtojarjes-
telman ja -laitteiden toiminta eri vuodenaikoina kuormituksen vaihdellessa
seka ilmanvaihtolaitteiden &énitasot.
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Kiinteistbn vesi- ja viemarilaitteistopiirustuksiin (kvv-piirustukset) kuuluvat
yleensa kvv-asemapiirros, taso-, leikkaus- ja tarvittavat yksityiskohtapiirustuk-
set. Piirustuksiin liittyy linjakaavioita. Kvv-asemapiirroksessa esitetdaén yleen-
sa tonttivesijohdot ja tonttiviemarit yleisen verkoston liitoskohtaan saakka ja
verkostojen ulkopuolella riittavassa laajuudessa, kiinteiston alueella olevat
muut vesi- ja viemarijohdot, kaivot, puhdistusputket, erottimet ja pumppaamot
tms., vesimittarin sijainti. Vesihuoltolaitoksen verkoston ulkopuolella esitetaan
lisdksi vedenottamon sijainti, jatevesien kasittely sekd puhdistettujen jatevesi-
en purkupaikka.

Tasopiirustuksissa ja tarvittavissa leikkauspiirustuksissa esitetdaan yleensa
vesijohdot, viemarit, vesi- ja viemaripisteet, vesi- ja viemariliitantoja tarvitsevat
laitteet ja varusteet (pumppaamot, erottimet tms.) sekd vesimittarin sijainti.
Piirustuksissa esitetdédn yleensd myos eristykset, vuotojen havaittavuus ja
lAammityskaapelit (sijoitus, koot, tilantarpeet, materiaalit ja korkeusasemat).

Linjakaavioissa esitetdan yleensa tasojen korkeusasemat, vesijohtokalustei-
den normivirtaamat ja painehaviot, putkistot varusteineen, viemaripisteet ja
normivirtaamat seka vesi- ja viemarijohtojen mitoitus. Yksi- tai kaksikerroksi-
sessa asuinrakennuksessa edella mainitut seikat voidaan esittaa linjakaavioi-
den sijasta tasopiirustuksissa.

Lammityslaitepiirustuksiin kuuluvat yleensa taso-, leikkaus- ja tarvittavat yksi-
tyiskohtapiirustukset. Piirustuksiin liittyy toiminta-, saato- ja linjakaavioita. Pii-
rustuksissa ja laskelmissa esitetddn yleensa lammitysjarjestelmien sijoitus ja
tilantarve seka mitoitus, energiantarve- ja tehontarvelaskelmat seka lammitys-
laitteiden danitasolaskelmat.

Toiminta- ja sdatbkaavioissa esitetdan yleensa lammityslaitoksen ja laitteiden
toiminta eri saa- ja kuormitusolosuhteissa.

4.4 Purku- ja suojaussuunnitelma

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
14 § Purku- ja suojaussuunnitelman sisaltd

Rakennuksen korjaus- tai muutostyéssa purku- ja suojaussuunnitelmaan on tarvittaessa sisal-
lyttéva tiedot:

1) purettavista rakenteista ja rakennusosista;

2) purkutoimenpiteisté ja niiden aiheuttamien haittojen estdmisestg;

3) toimenpiteista, joilla rakenteet, rakennusosat ja pinnat suojataan purkamisen ja rakentami-
sen aikana;

4) toimenpiteista, joilla korjaustydalue erotetaan rakennuksen kaytdssa olevasta osasta seka
alipaineistuksesta tai toimenpiteista, joilla korvausilma jarjestetaan kaytéssa oleviin tiloihin.

Purku- ja suojaussuunnitelma liittyy tyémaajarjestelyihin ja purku- ja raken-
nustydn aikaiseen kosteudenhallintaan ja muiden purkutdiden aiheuttamien
haittojen kuten pdlyn ja melun hallintaan. Usein suunnitelman osien laatimi-
seen osallistuu useita eri alojen asiantuntijoita.

Purku- ja suojaussuunnitelma laaditaan yleensd yhtena asiakirjana, joka

koostuu sekd suunnitelluista purkutoimenpiteista ettd purun ja rakentamisen
aikana tarvittavista rakenteiden, rakennusosien ja pintojen suojauksesta. Tie-
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to toimenpiteista, joilla korvausilma jarjestetaan, tarvitaan yleensa silloin, kun
kyse on julkisivutdiden sédasuojauksesta.

Erityisesti silloin, kun purkutditd tehdaan kaytdssa olevassa rakennuksessa,
kiinnitetddn huomiota poélyn leviamisen estamiseen ja kaytdssa olevan osan
terveellisyyteen ja turvallisuuteen. Palo-osastoinnin toimivuus myos tyon ai-
kana varmistetaan. Tarvittaessa voidaan pyytaa paloviranomaisen lausunto
suunnitelmasta. llmanvaihdon tyén kohteena olevasta alueesta riippumaton
toiminta varmistetaan.

4.5 Kosteudenhallintasuunnitelma

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
15 § Kosteudenhallintasuunnitelman siséltd

Tydmaan kosteudenhallintasuunnitelmaan on sisallyttéva tieto toimenpiteista, joilla rakennusai-
neet ja -tuotteet sekad rakennusosat suojataan saan aiheuttamilta tai tymaan olosuhteista
johtuvilta haittavaikutuksilta seka toimenpiteistd, joilla rakennusaineiden ja -tuotteiden seka
rakennusosien kosteudensuojaus toteutetaan ja rakenteiden kuivuminen varmistetaan.

Tybmaan aikaisella rakenteiden ja rakennusosien suojauksella ja kosteuden-
hallinnalla on merkitysta rakennuksen kayton terveellisyyteen.

Tybmaan kosteudenhallintasuunnitelma sisaltdéa tiedot toimenpiteista, joilla
rakennusaineet ja -tuotteet seka rakennusosat suojataan koko rakentamisen
ajan sdan aiheuttamilta haittavaikutuksilta kuten kastumiselta ja jAatymiselta.
Yleisimmat tarvittavat tiedot ovat tieto sadesuojauksesta kuljetusten, varas-
toinnin ja rakentamisen aikana seka toimenpiteet pakkaselta suojaamisesta
valutbiden sitoutumisen aikana.

Liséksi kosteudenhallintasuunnitelmassa osoitetaan toimenpiteet, joilla ra-
kennusaineiden ja -tuotteiden seka rakennusosien kosteudensuojaus toteute-
taan ja rakenteiden kuivuminen ennen pinnoittamista varmistetaan. Suunni-
telmasta kay talldin ilmi esimerkiksi rakennusaineiden ja -tuotteiden seka ra-
kennusosien tydmaavarastoinnin aikainen suojaus sek& kosteiden rakennus-
osien ja rakennuskosteuden kuivattaminen ennen peittdvien rakenteiden
asentamista.

4.6 Kosteusvaurion korjaussuunnitelma

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
16 § Kosteusvaurion korjaussuunnitelman sisalto

Rakennuksen korjaus- tai muutostyéssa kosteusvaurion korjaussuunnitelmaan on sisallyttava
tieto:

1) toimenpiteista, joilla kosteusvaurion aiheuttama haitta tai sen vaikutus sisailmaan ja kaytta-
jiin poistetaan;

2) korjatun rakenteen tai jarjestelmén toimimisesta sen suunnitellun kayttoian aikana.

Kosteusvaurion korjaussuunnitelma laaditaan rakentamisen laadun paranta-
miseksi ja kosteusvaurion uusiutumisen ehkéaisemiseksi. Kosteusvaurioiden
aiheuttamat haitat kohdistuvat erityisesti rakennuksen kayttdjien terveyteen ja
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niiden selvittaminen ja korjaaminen vaativat erikoistunutta asiantuntemusta ja
suunnittelua. Mitd vaikeammasta kosteusvauriosta ja sen aiheuttamasta hai-
tasta on kyse, sitd enemman korjausten suunnittelussa ja korjaustydssa vaa-
ditaan ryhmatyota ja usean alan asiantuntemusta.

Suunnitelmien lahtokohtana on tarkoituksenmukaista pitdé rakennuksen jaljel-
|4 olevaa kayttoikaa ja tavoitteena on ensisijaisesti poistaa haitan aiheuttanut
vaurio tai virhe.

4.7 Muut erityissuunnitelmat

Muita hankkeen laadusta ja erityispiirteista riippuen tarvittavia erityissuunni-
telmia ja selvityksia voivat olla esimerkiksi:
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radontekninen suunnitelma;

kalliorakentamistekninen suunnitelma;

suunnitelma rakennuksen lamp6-, kosteus- ja &&niteknisesta toimi-
vuudesta, joka sisaltaa tarvittavat selvitykset ja piirrokset esimerkiksi
alapohjien ja markatilojen rakenteista kosteuden- ja vedeneristyksi-
neen tai valipohjien, seinien ja rakennuksen vaipan déneneristavyy-
desta;

paloturvallisuusselvitys (suunnittelun perusteet, kaytetyt mallit ja saa-
dut tulokset);

suunnitelma paloilmoitinjarjestelmista ja koneellisesta savunpoistosta;
merkki- ja turvavalaistussuunnitelma;
sammutusautomatiikkasuunnitelma;
rakennusautomaatiosuunnitelma; seka

valaistussuunnitelma.
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5. Rakennuttajavalvontaa koskeva valvontasuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslaki
151 § Rakennuttajavalvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa rakennushankkeeseen ryhtyvélle
luvan valvoa rakennustyéta kokonaan tai osittain itse rakennushankkeeseen ryhtyvan esitta-
man valvontasuunnitelman mukaisesti. Valvontasuunnitelmassa on esitettéva tiedot rakennus-
hankkeesta ja rakennuttajavalvonnan toteuttamisesta.

Lupa voidaan antaa, jos esitetyn valvontasuunnitelman ja rakennushankkeeseen ryhtyvén ja
muiden rakennushankkeessa mukana olevien koulutuksen ja kokemuksen perusteella voidaan
olettaa, ettd rakentaminen toteutetaan rakennusluvan seké rakentamista koskevien sdanndsten
ja maaraysten mukaisesti ilman viranomaisvalvontaa. Lupaa ei kuitenkaan saa antaa, jos ky-
seessa on asuinrakennuksen rakentaminen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi peruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan luvan, jos hy-
vaksymisen jalkeen ilmenee, ettéd rakennuttajavalvonnalle ei ole edellytyksia.

Rakennuttajavalvonta ei supista tdman lain mukaista rakennusvalvontaviranomaisen toimival-
taa. Loppukatselmus on rakennuttajavalvonnasta huolimatta toimitettava 153 §:n mukaisesti.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia saannéksia valvontasuunnitelman
sisalldsta ja toteuttamisesta.

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
17 § Rakennuttajavalvontaa koskevan valvontasuunnitelman sisaltd

Rakennuttajavalvontaa koskevaan valvontasuunnitelmaan on siséllyttava tiedot:

1) rakennushankkeeseen ryhtyvasta, vastaavasta tydnjohtajasta ja eritysalojen tydnjohtajista ja
naiden aikaisemmasta kokemuksesta vastaavanlaisesti toteutetuista hankkeista sekéa raken-
nustyon keskeisten tydvaiheiden tekijoista siltd osin kuin ndma ovat hakijan tiedossa ja;

2) tarkastusohjelmasta seké tarkastusten tekijoista ja muista rakennuttajavalvontaan liittyvista
asiantuntijoista.

Rakennuttajavalvontaa koskeva valvontasuunnitelma siséltaa tiedot raken-
nushankkeesta ja sen toteuttamisesta. Keskeista on, ettd suunnitelmasta il-
menevat tydnjohtotehtavissa toimivien henkildiden aikaisempi kokemus vas-
taavanlaisista hankkeista. Muita ilmoitettavia, keskeisten tydvaiheiden tekij6ita
ovat muun muassa vesieristystyon tekijat ja kosteusvaurioiden korjaajat seka
konservoijat. Erityyppisten rakennushankkeiden keskeiset tyOvaiheet voivat
olla erilaisia.

Valvontasuunnitelmaan sisaltyy rakennustytn tarkastusohjelma, jossa hakija
esittaa tarpeelliset seikat rakennustyon valvonnasta.
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6. Laadunvarmistusselvitys

Maankaytto- ja rakennuslaki
121 a § Laadunvarmistusselvitys

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennusluvassa tai aloituskokouksen perusteella edellyt-
taa rakennushankkeeseen ryhtyvalta erillisté laadunvarmistusselvitysta toimenpiteista raken-
tamisen laadun varmistamiseksi. Laadunvarmistusselvitystéa voidaan edellyttaa, jos rakennus-
hanke tai osa siita on erittdin vaativa tai jos aloituskokouksessa sovittujen menettelyjen perus-
teella ei voida perustellusti olettaa, ettd rakentamisessa saavutetaan rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten mukainen lopputulos.

Laadunvarmistusselvitykseen on merkittava olennaiset tiedot niista toimista, joilla varmistetaan,
etta rakentamisessa saavutetaan rakentamista koskevien sdannésten ja maaraysten mukainen
lopputulos. Laadunvarmistusselvityksessa osoitettuja menettelyja on noudatettava rakennus-
tydssa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on liitettdva laadunvarmistusselvitys 150 f §:n mukai-
seen rakennustyon tarkastusasiakirjaan.

Ympéaristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia laadunvarmistusselvi-
tyksen sisallosta.

Laadunvarmistusselvitysta edellyttdneista syista johtuen siihen voidaan vaatia
siséllytettaviksi muun muassa seuraavia selvityksia ja toimenpiteita:

0 selvitys erityissuunnittelun, rakennustydn ja kayton riskeista turvalli-
suuden, terveellisyyden tai pitkdaikaiskestavyyden kannalta (riskiana-

lyysi),

0 esitys rakennustydn tarkastusasiakirjaksi laadunvarmistustoimenpitei-
neen,

0 jo olevaa rakennusta koskeva kuntotutkimus rakennuksen korjaus- ja
muutosty0ssa,

0 erityissuunnittelijan, vastaavan erityissuunnittelijan, asiantuntijatarkas-
tuksen tai ulkopuolisen tarkastuksen kayttaminen rakennusty6n val-
vonnassa ja rakennustuotteiden valmistuksen tarkastamisessa,

0 rakennusvaiheiden tarkastusten vastuuhenkil6t ja muut tydvaihetar-
kastuksia suorittavat henkilot seka heidan koulutuksensa ja kokemuk-
sensa, rakennusaikataulu toteutumisarvioineen toiminnan laadun arvi-
oimiseksi,

0 tarjous- ja sopimusvaiheen vaatimukset laadun varmistamisen osalta,

0 suunnitelmakatselmukset,

0 rakennushankkeeseen ryhtyvan hyvaksyma tyémaan laatusuunnitel-
ma, joka sisaltaa laadunvarmistukseen liittyvat laadunohjaus- ja val-
vontamenettelyt seké urakoitsijan sisaiset laadunvalvontatoimenpiteet,
seka

0 tarkastusten vastuuhenkildiden johdolla toteutettavat mallikatselmuk-
set seka muut laadun varmistamiseksi sovitut katselmukset, vastaan-
ottotarkastukset ja mittaukset.
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